РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

КАРАЧАЕВО-ЧЕРКЕССКАЯ РЕСПУБЛИКА
 СОВЕТ ПРЕГРАДНЕНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

УРУПСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

РЕШЕНИЕ

07.03.2008                     
          станица Преградная                                 № 19

Об утверждении Положения о порядке 

          сдачи в аренду объектов недвижимости,

          являющихся собственность Преградненского

          сельского поселения.
В соответствии со статьей 51 Федерального закона от 06.10.2003 № 131- ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Законом Карачаево- Черкесской Республики, статьями 26, 52 Устава Преградненского сельского поселения Совет Преградненского сельского поселения 

РЕШИЛ: 

       1. Утвердить Положение о порядке сдачи в аренду объектов недвижимости, являющихся собственность Преградненского сельского поселения согласно приложению 1.
       2.  Утвердить примерный  договор аренды объекта недвижимости,   находящегося  в  муниципальной собственности Преградненского сельского поселения согласно приложению 2.

3. Утвердить примерный договор на право безвозмездного пользования нежилого фонда (нежилого помещения, здания, сооружения), находящегося в собственности Преградненского сельского поселения согласно приложению 3.

4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на комиссию по бюджету, социально-экономическому развитию, муниципальной собственности и земельным отношениям.
5. Настоящее решение вступает в силу со дня его подписания.
Глава Преградненского

сельского поселения                                                                             С.В. Белоусов
                                                                                                    Приложение 1  к

                                                                                     решению  Совета Преградненского

                                                                                                 сельского поселения

                                                                                          от «07» марта  2008 г. № 19
                                             Положение о порядке сдачи в аренду

                               объектов недвижимости, являющихся собственностью

                                            Преградненского сельского поселения

1. Общие положения

1.1.Настоящее Положение определяет порядок передачи в аренду объектов недвижимого имущества, являющихся собственностью Преградненского сельского поселения, в том числе являющихся казной Преградненского сельского поселения.

                                            2. Субъекты арендных отношений

2.1. Объекты недвижимого имущества, являющегося собственностью Преградненского сельского поселения, передаются в аренду администрацией Преградненского сельского поселения (далее- уполномоченный орган).

2.2. Объекты недвижимого имущества, являющегося собственностью Преградненского сельского поселения, передаются в аренду путем заключения двухстороннего договора аренды, сторонами по которому выступают:

арендодатель- уполномоченный орган;

арендатор.

2.3. Арендаторами объектов недвижимого имущества могут быть любые юридические лица и граждане, зарегистрированные в качестве индивидуальных предпринимателей.

                                    3. Порядок принятии решения о предоставлении

                                     объектов недвижимого имущества  в аренду

3.1. Решение о передаче объектов недвижимости, являющегося собственностью Преградненского сельского поселения, принимается уполномоченным органом.

3.2. Лицо, имеющее намерение заключить договор аренды объекта недвижимости представляет уполномоченному органу следующие документы:


заявление о заключении договора аренды объекта недвижимости с указанием его характеристик;


нотариально заверенные копии учредительных документов (для юридических лиц);


нотариально заверенную копию паспорта (для индивидуальных предпринимателей);


нотариально заверенную копию свидетельства о государственной регистрации;


нотариально заверенную копию свидетельства о постановке на учет в налоговом органе.

3.3. Не предоставление всех, указанных в пункте 3.3 настоящего Положения, является основанием для отказа в предоставлении объекта недвижимости в аренду.

                                     4. Субаренда объектов недвижимости

4.1.Арендатор в праве, с согласия уполномоченного органа, передавать арендованное имущество в субаренду, передавать свои права и обязанности по договору аренды третьему лицу,  предоставлять арендованное имущество в безвозмездное пользование, а также отдавать арендованные права в залог и вносить в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив.

4.2. Договор субаренды не может быть заключен на срок, превышающий срок договора аренды.

4.3. Досрочное прекращение договора аренды влечет прекращение заключенного в соответствии с ним договора субаренды.

                                   5. Безвозмездное пользование имуществом

5.1. Учреждениям и предприятиям, осуществляющим решения вопросов местного значения  поселения, предусмотренные ст.14 Федерального закона «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» имущество может передаваться в безвозмездное пользование в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации.  

                               6. Порядок определения величины арендной платы за

                           пользование объектами недвижимого имущества,

                            являющегося собственностью Преградненского

                                                   сельского поселения

6.1.  Величина годовой арендной платы за пользование объектами недвижимости, являющимися собственностью Преградненского сельского поселения, определяется по следующей формуле:

               Аг = П х (Аб х Киз х Км х Ктп х Ктз х (Крп + Кто + Квп + Кки) х Ктд):10, где

 Аг – годовая величина арендной платы руб.);

П- общая площадь помещений (кв.м);

Аб- базовая величина арендной платы в год, принимаемая на дату расчета (руб. /кв.м.);

Киз – коэффициент износа, рассчитываемый по формуле: Киз = %износа : 100, при этом коэффициент износа не может быть менее 0,1;

Км – коэффициент вида строительного материала:

кирпич-1;

железобетон – 0,8;

дерево – 0,6;

комбинированные – 0,7;

Ктп – коэффициент типа помещения:

административное – 1;

производственное- 0,8;

складское -0,8;

прочие – 0,5;

Ктз – коэффициент территориальной зоны равен 0,5.

Крп- коэффициент расположения помещения:

отдельно стоящее здание – 1;

встроенное помещение -1;

чердак (мансарда) – 0,8;

полуподвальное помещение – 0,75;

подвальное помещение – 0,5;

Кто – коэффициент технического обустройства:

при наличии водопровода, канализации, горячей воды и центрального отопления -0,25;

при наличии водопровода, канализации и центрального отопления – 0,2;

при наличии водопровода и канализации – 0,15;

 Квп- коэффициент высоты потолков в помещении:

свыше  3 м – 0,07;

от 2,6 м. до 3 м. – 0,04;

менее 2,6 м. – 0,02;

Кки – коэффициент удобства коммерческого использования равен 0,35;

Ктд – коэффициент типа деятельности арендатора:

игорный бизнес, видеосалоны прокат видео- аудиокасеет -9;

торгово-посреднеческая и биржевая деятельность – 7;

страховое и банковское дело, пункты обмена валюты – 5;

гостиницы, мотели, кемпинги – 4;

столовые – 1,5;

кафе, бары, рестораны – 3,25;

транспортные перевозки – 2;

строительно- проектные организации – 2;

услуги связи – 1,75;

производство товаров народного потребления – 0,5;

ремонт жилых домов и (или) жилых помещений – 0,5;

административные помещения коммерческих организаций – 3,25;

административные помещения некоммерческих организаций – 0,2;

бытовое обслуживание населения – 0,5;

аптеки, аптечные пункты, медицинское обслуживание населения – 0,7;

производство продуктов первой необходимости – 0,1;

культура, наука, образование и спорт – 0,5;

склады, базы, автосервис – 2;

6.2. Установить, что арендные платежи осуществляются ежемесячно.

6.3. Установить базовую величину арендной платы за 1 кв.м. в год за пользование арендованными объектами недвижимости – 300 руб.

6.4. Величина арендной платы за 1 кв.м. не может быть установлена ниже базовой величины арендной платы. В случае, если рассчитанная по формуле величина арендной платы меньше базовой, применяется базовая величина арендной платы.

6.5. Величина арендной платы за пользование сооружениями определяется уполномоченным органом самостоятельно, исходя  из размера остаточной, балансовой стоимости ( в процентном отношении).

                                                                                                 Приложение 2  к

                                                                                     решению  Совета Преградненского

                                                                                                 сельского поселения

                                                                                          от «07» марта  2008 г. № 19
                              ПРИМЕРНЫЙ    ДОГОВОР  АРЕНДЫ  №

 объекта недвижимости, находящегося  в  муниципальной собственности

                          Преградненского сельского поселения                    
ст. Преградная                                                                                          « ___  » __________200  г.

На  основании    Постановления    Преградненского    сельского  поселения  №   ____от «__» _________ 200  г.   администрация  Преградненское  сельского поселения   в  лице   Белоусова  Сергея  Васильевича,    действующий  на   основании   Устава, именуемый  в  дальнейшем  « Арендодатель», и __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, действующей на основании ________________________________________________________, именуемый  в  дальнейшем  « Арендатор», и  именуемые  в  дальнейшем «Стороны», заключили  настоящий  договор (далее  Договор) о  нижеследующем:
                                                        1.  Предмет  договора

1.1. Арендодатель  предоставляет,  а  Арендатор  принимает  в  аренду объект недвижимости, находящийся  по  адресу:__________________________________________________________________________________,  общей  площадью __________кв.м.
1.2.Целевое назначение объекта недвижимости:______________________________________________- __________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

                                                          2. Срок  договора

2.1.  Срок  аренды участка  устанавливается  с  «__»__________ 200__ г.    по  «___»____________ 200__ г.

2.2.Договор, заключенный  на  срок  более  одного  года,  вступает  в  силу  с даты  его  государственной  регистрации  в  учреждении  юстиции  по  государственной  регистрации  прав  на  недвижимое  имущество  и  сделок  с  ним.

        Договор,  заключенный  на  срок  менее  чем  один  год,  вступает  в  силу  с даты  его  подписания  Сторонами.

                                          3.  Размер  и  условия  внесения  арендной  платы

3.1. Размер  арендной  платы  в год составляет:__________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________  
3.2. Арендная  плата  вносится  Арендатором  ежемесячно  до 10 числа следующего за отчетным месяцем, путем перечисления в бюджет муниципального образования.
                                                         Сведения  о  реквизитах  счета:

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

3.3. Арендная  плата  начисляется  с  момента  подписания  сторонами  акта  приема-передачи  объекта недвижимости.

Исполнением  обязательства  по  внесению  платы  является  квитанция об оплате, расчет  арендной  платы  определен  в  приложении  к  договору,  которое  является  неотъемлемой  частью  договора. 

3.4. Размер  арендной  платы  изменяется  ежегодно  путем  корректировки  индекса  инфляции  на  текущий  финансовый  год  в  соответствии  с  федеральным  законом  о  федеральном  бюджете  и не  чаще  одного  раза  в  год   при  изменении  базовой  ставки  арендной  платы.  В  этом  случае  исчисление  и  уплата  Арендатором  арендной  платы  осуществляется  на  основании  дополнительных  соглашений  к  Договору.

                                                     4.Права  и  обязанности  Сторон

4.1. Арендодатель  имеет  право:

4.1.1. Требовать  досрочного  расторжения  Договора  при  использовании  объекта недвижимости не  по  целевому  назначению, а также  при  использовании  способами,  приводящими  к  его  порче,  при  не  внесении  арендной  платы  более  чем  за  3 месяца, в  случае  не  подписания  Арендатором  дополнительных  соглашений  к  договору  в  соответствии  с  п. 3.4.  и  нарушения  других  условий  Договора.

4.1.2. На  беспрепятственный  доступ  на  объект недвижимости с  целью  его  осмотра  на  предмет  соблюдения  условий  Договора.

4.1.3.На  возмещение  убытков, причиненных  ухудшением  или порчей имущества  в  результате  хозяйственной  деятельности  арендатора,  а  также  по  иным  основаниям,  предусмотренным  законодательством  Российской  Федерации.

4.2. Арендодатель  обязан:

4.2.1. Выполнять  в  полном  объеме  все  условия  Договора.

4.2.2. Передать  Арендатору  Участок  по  акту  приема- передачи  в  срок до «__»_________ 200__г.
4.2.3. Письменно  в  десятидневный  срок  уведомить  Арендатора  об  изменении  номеров  счетов  для  перечисления  арендной  платы, указанных  в  п. 3.2.

4.2.4. Своевременно  производить  перерасчет  арендной  платы  и  своевременно  информировать  об  этом  Арендатора.

4.3. Арендатор  имеет  право:

4.3.1.Использовать  объект недвижимости  на  условиях,  установленных  Договором.

4.3.2. С согласия Арендодателя сдавать участок в субаренду, а также передавать свои права и обязанности по договору третьим лицам при заключении договора на срок более 5 лет.
4.3.3. По  истечении  срока  действия  Договора  в  преимущественном  порядке  перед  другими  лицами  заключить  договор  аренды  на  новый  срок  на  согласованных Сторонами  условиях  по  письменному  заявлению,  направленному  Арендодателю  не позднее,  чем  за  3 (три) месяца  до истечения  срока  действия  Договора.

4.4. Арендатор  обязан: 

4.4.1. Выполнять  в  полном  объеме  все  условия  Договора.

4.4.2. Использовать  объект недвижимости  в  соответствии  с  целевым  назначением  и   разрешенным  использованием.

4.4.3. Уплачивать  в  размере  и  на  условиях,  установленных  Договором, арендную  плату.

4.4.4. Обеспечить  Арендодателю (его  законным  представителям), представителям  инженерных служб доступ  на  объект недвижимости  по  их  требованию.

4.4.5. После  подписания  Договора  и  изменений  к  нему  произвести  его (их)   государственную  регистрацию  в  учреждении  юстиции  по  государственной  регистрации  прав  на  недвижимое  имущество  и  сделок  с  ним.

4.4.6. Письменно  сообщить  Арендодателю  не  позднее,  чем  за  3 (три)  месяца  о  предстоящем освобождении  объекта недвижимости как  в  связи  с  окончанием  срока  действия  Договора, так  и  при  досрочном  его  освобождении.

4.4.7. Не  допускать  действий, приводящих  к  ухудшению   арендуемого имущества,  а  также  выполнять  работы  по  благоустройству  территории.

4.4.8.Письменно  в  десятидневный  срок  уведомить  Арендодателя  об  изменении  своих  реквизитов.
4.4.9. Не производить без согласия Арендодателя улучшения арендуемого имущества, его капитальный и текущий ремонт, перепланировку.
4.5.  Арендодатель  и  Арендатор  имеют  иные  права  и  несут  иные  обязанности,  установленные  законодательством  Российской  Федерации.
                                                        5.Ответственность  сторон

5.1.  За  нарушение  Условий  Договора  Сторон  несут  ответственность,  предусмотренную  законодательством  Российской  Федерации.

5.2.За  нарушение  срока  внесения  арендной  платы  по  Договору  Арендатор  выплачивает  Арендодателю  пени  из  расчета 1/300 ставки  рефинансирования  от  размера  невнесенной  арендной  платы  за  каждый  календарный  день  просрочки.  Пени  перечисляются  в  порядке,  предусмотренном  п.3.2. Договора.

5.3. Ответственность  Сторон  за  нарушение  обязательств  по  Договору,  вызванных  действием  обстоятельств  непреодолимой  силы,  регулируется  законодательством  Российской  Федерации.
                               6. Изменение,  расторжение  и  прекращение  Договора 

6.1.Все  изменения  и  (или)  дополнения  к  Договору  оформляются  Сторонами  в  письменной  форме.

6.2. Договор  может  быть  расторгнут  по  требованию  Арендодателя  по  решению  суда  на  основании  и  в  порядке,  установленном  гражданским  законодательством,  а  также  в  случаях,  указанных  в  пункте  4.1.1.
6.3. При  прекращении  Договора  Арендатор  обязан  вернуть  Арендодателю  объект недвижимости в  надлежащем  состоянии по акту према-передачи.
                                       7. Рассмотрение  и  урегулирование  споров

7.1. Все  споры  между  Сторонами,  возникшие  по  Договору,  разрешаются  в  соответствии  с  законодательством  Российской  Федерации.
                                              8. Особые  условия  договора  

8.1. Договор  субаренды  объекта недвижимости  подлежит  государственной  регистрации  в  учреждении  юстиции  по  государственной  регистрации  прав  на  недвижимое  имущество  и  сделок  с  ним  и  направляется  Арендодателю  для  последующего  учета.

8.2. Срок  действия  договора  субаренды  не  может  превышать  срок  действия  Договора.

8.3.  При  досрочном  расторжении  Договора   договор  субаренды  земельного  участка  прекращает  свое  действие.
8.4  Расходы  по  государственной  регистрации  Договора,  а  также  изменений  и  дополнений  к  нему  возлагаются  на  Арендатора.

8.5.  Договор  составлен  в 2 (двух)  экземплярах,  имеющих  одинаковую  юридическую  силу,  из  которых  по  одному  экземпляру  хранится  у  Сторон.

                                           9.  Реквизиты  Сторон
Арендодатель:___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Арендатор:______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
                                                                  10.Подписи  Сторон 
Арендодатель:  ___________________                       ____________________

                                    (   ф.и.о.)                                                              (подпись)

«_____»  _____________________200___г.
Арендатор: ________________________                            __________________

                                      ( ф.и.о.)                                                               (подпись)

«_____»  _____________________200 ___г.

                                                                                                 Приложение 3  к

                                                                                     решению  Совета Преградненского

                                                                                                 сельского поселения

                                                                                          от «07» марта  2008 г. № 19
Примерный  Договор на право безвозмездного пользования нежилого фонда (нежилого помещения, здания, сооружения), находящегося в  собственности              Преградненского сельского поселения

     Администрация Преградненского сельского поселения,  действующая на  основании
Положения, в лице главы администрации________________________________________________
____________________________________________________________________________________,
именуемая   в  дальнейшем «Администрация»  ,   с одной стороны, и _________________________
_________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________
именуемый в дальнейшем "Пользователь", в лице ___________________________
________________________________________________________________________,
действующий на основании ______________________________ с другой стороны,
заключили настоящий договор о следующем:
1. Предмет договора

     1.1. На основании постановления Преградненского сельского поселения  N _____________ от "___"_______________200__ г. Администрация  передает, а Пользователь  принимает  по   настоящему   Договору   имущество  (нежилое помещение, здание, сооружение) общей площадью ____________ кв.м. на праве безвозмездного пользования, расположенное по адресу: _______________________________________

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Для использования под: _____________________________________________
___________________________________________________________________ цели.
     Характеристики помещения указаны в выписке из технического  паспорта, являющейся неотъемлемой
частью настоящего Договора.
2. Срок действия Договора

    
 2.1. Срок действия  Договора  на  право  безвозмездного  пользования
устанавливается с "_______" _________________________________ 200__ г. по
"___" ________________________ 200__ г.
2.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента  его подписания .

2.3. Если Пользователь продолжает пользоваться имуществом после истечения срока действия Договора при отсутствии возражений со стороны Администрации Договор считается возобновленным на тех же условиях на  срок не более одного года.

При этом Администрация вправе отказаться от Договора, предупредив об этом Пользователя письменно за три месяца с указанием даты освобождения помещений.

В этом случае Пользователь обязан в течение 10 дней после указанной даты сдать имущество Администрации по акту в том состоянии, в котором его получил, передав в том числе все произведенные в помещении неотделимые улучшения (указать) без возмещения их стоимости, если даже улучшения были произведены с согласия Администрации.
2.4. Окончание срока действия Настоящего Договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушения.

3. Порядок передачи имущества

3.1. Передача имущества  в безвозмездное пользование производится по Акту приемки-передачи между заинтересованными юридическими лицами.
Акт передачи помещения оформляется в соответствии с действующими нормативными документами и хранится в деле по оформлению Договора.

Техническая документация не передается.

3.2. Данное нежилое помещение учитывается на балансе организации, эксплуатирующей нежилой фонд.

3.3. При выявлении в ходе проверки, оформления имущественных отношений или инвентаризации малозначительной несанкционированной перепланировки нежилого помещения, не затрагивающей несущих конструкций, давности перепланировки, установленной непричастности владельца помещения к его несанкционированному переустройству или невозможности установить лицо, совершившее это нарушение, договор (контракт) оформляется с учетом согласия юридического (физического) лица оформить выявленное незаконное переустройство в установленном порядке в течение одного года. При этом арендаторам может производиться пересчет размера арендной платы на основании документально подтвержденных затрат на оформление несанкционированных переустройств.

Если в течение одного года юридическое (физическое) лицо не оформило несанкционированные переустройства и не представило в Администрацию положительное решение межведомственной комиссии  и соответствующие справки органов технической инвентаризации, то собственник (арендодатель) вправе расторгнуть договор (контракт) в соответствии с действующим законодательством.

4. Права и обязанности сторон

4.1. Права и обязанности Администрации:
4.1.1. Администрация имеет право:

- распоряжаться имуществом (т.е. передавать в аренду или продажу в собственность), при этом Настоящий Договор подлежит переоформлению с новым владельцем.

-  на вход в помещение с целью их периодического осмотра на предмет соблюдения условий их использования в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством.

Осмотр может производиться в течение установленного рабочего дня в любое время.

4.1.2. Администрация обязана осуществлять:

- контроль за соблюдением условий настоящего Договора,

- учет и хранение настоящего Договора.

               -  в двадцатидневный срок после регистрации настоящего Договора передать соответствующее имущество Пользователю по Акту. В Акте должно быть указано техническое состояние помещения на момент сдачи его в безвозмездное пользование. Акт  хранится в деле к Договору на право безвозмездного пользования.

           - производить капитальный ремонт нежилых помещений, занимаемых Пользователем, связанный с общим капитальным ремонтом дома.

           -  в случае аварий, происшедших не по вине Пользователя, немедленно принимать все необходимые меры к их устранению.

4.2. Права и обязанности Пользователя:

4.2.1. Пользователь:

- пользуется предоставленным ему имуществом исключительно по прямому назначению, указанному в п.1 настоящего Договора, и в пределах, определяемых настоящим Договором и нормами ГК РФ.

- имеет право обратиться в БТИ с целью изготовления технического паспорта.

4.2.2. Пользователь обязан самостоятельно нести расходы по коммунальному и эксплуатационному обслуживанию полученного нежилого помещения.

4.2.3. При проведении капитального ремонта дома Пользователь обязан принимать долевое участие в финансировании ремонта.

В случае, если Пользователь занимает полностью здание (сооружение), то обязанность проведения капитального ремонта возлагается на Пользователя.

Сроки и условия проведения капитального ремонта устанавливаются по согласованию между Администрацией  и Пользователем.

4.2.4. Пользователь обязан осуществлять уход за прилегающей к занимаемому помещению (зданию, сооружению) территорией и вести те работы по инфраструктуре помещения, которые предусмотрены настоящим Договором.

В двухнедельный срок после подписания настоящего Договора Пользователь обязуется:

- заключить отдельный договор с предприятием коммунального комплекса по уборке твердых бытовых отходов на территории, непосредственно примыкающей к помещению;

- заключить договоры на коммунальные услуги и эксплуатационное обслуживание.

Если Пользователь использует помещение совместно с иными лицами, он обязуется нести расходы на указанные в настоящем пункте обязательства пропорционально доле площади занимаемых помещений в общей площади здания.

4.2.5. Пользователь самостоятельно или за свой счет принимает все необходимые меры для обеспечения функционирования всех инженерных систем занимаемого помещения: центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения и др.

4.2.6. Пользователь обязан обеспечить доступ специалистов  в занимаемое помещение для технического обслуживания инженерных сетей и коммуникаций занимаемого помещения, связанного с общей эксплуатацией здания (сооружения).

При наличии в помещении инженерных коммуникаций в случае возникновения аварийных ситуаций обеспечивать незамедлительный доступ в помещение работников ремонтно-эксплуатационной организации и аварийно-технических служб.

4.2.7. Пользователь обязан содержать занимаемое помещение в полной исправности (производить текущий ремонт) и соответствующем санитарном состоянии до сдачи Администрации.

Не производить никаких капитальных (затрагивающих несущие конструкции) перепланировок и переоборудования помещения, связанных с деятельностью Пользователя, без письменного разрешения Администрации.

4.2.8. Пользователь обязан поддерживать фасад здания (сооружения), в котором занимает помещение, в надлежащем порядке и осуществлять его ремонт в установленные Администрацией сроки, либо  оплачивать долю в ремонте фасада, пропорциональную доле площади занимаемых Пользователем помещений в общей площади здания.

4.2.9. Пользователь обязан соблюдать все требования законодательства в отношении:

а) правового статуса помещения, как исторического памятника (если оно таковым является),

б) градостроительной деятельности,

в) охране окружающей среды,

г) санитарных норм,

д) владения землей,

е) стандартов строительства.

4.2.10. Пользователь обязан в течение месяца с момента поступления письменного уведомления об изменении порядка предоставления помещений в безвозмездное пользование, новой редакции Контракта обратиться за переоформлением настоящего Договора, при условии, что условия нового Договора не ухудшают положение Пользователя, за исключением вопросов связанных с перерасчетом коммунальных и эксплуатационных платежей.

4.2.11. Пользователь обязан не позднее чем за один месяц письменно сообщить Администрации о предстоящем освобождении помещения, как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном освобождении.

Возврат Пользователем имущества в исправном состоянии передается Балансодержателю по Акту.

4.2.12. Пользователь не вправе:

- совершать действий, препятствующих инвентаризации нежилого помещения, переданного по настоящему Договору,

- производить продажи, сдачи в аренду, безвозмездной передачи другому лицу,

- вносить в качестве вклада в уставный (складочный) капитал хозяйственных обществ.

- отдавать в залог имущества,

- производить других действий, которые могут повлечь за собой

отчуждение государственной собственности

В случаях несанкционированной сдачи помещений в субаренду, передачи прав и обязанностей по договору (контракту) другому лицу, предоставления нежилого помещения в безвозмездное пользование, передачи прав по договору (контракту) в залог и внесения их в качестве вклада в уставный капитал обществ, нецелевого использования с нарушением установленных ограничений или несогласованного в установленном порядке изменения профиля использования помещения - без согласия собственника или без соответствующего разрешения уполномоченных органов, собственник (Арендодатель) вправе расторгнуть договор (контракт) в соответствии с действующим законодательством.

4.2.13. По истечении срока Договора на право безвозмездного пользования Пользователь обязан в месячный срок до окончания действия договора письменно уведомить Администрацию о желании заключить Договор на новый срок.

Реконструкция

4.2.14. Пользователь обязан в случае принятия решения  о реконструкции или сносе предоставленного здания освободить занимаемое помещение в течение трех месяцев после получения уведомления об этом от Администрации.

4.2.15. Пользователь имеет преимущественное право на заключение контракта на участие в реконструкции в доле с третьими лицами, пропорциональной доли площади занимаемых Пользователем помещений в общей площади здания.

В случае заключения контракта Пользователь имеет право на возобновление Договора после завершения реконструкции.

В случае невыполнения обязательств по контракту право возобновления Договора Пользователем утрачивается.

Вывески

4.2.16. Пользователь имеет исключительное право установить на фронтальной части помещения вывеску со своим названием, а также право установить одну вывеску со своим наименованием на ограждении или воротах, при условии согласования установки в уполномоченных органах.

4.2.17. Пользователь обязан оформить в установленном порядке паспорт на световое оформление здания и выполнить за свой счет необходимые работы по устройству подсветки зданий в соответствии с паспортом светоцветового оформления и поддерживать его в рабочем состоянии.

4.2.18. Обеспечить включение имеющихся систем архитектурно-декоративного подсвета зданий, сооружений по графику работы уличного освещения, если не установлен другой режим действия светотехнических систем.

5. Досрочное расторжение договора

5. Договор может быть расторгнут:

- по соглашению сторон;

- при ликвидации или реорганизации сторон в соответствии с действующим законодательством;

Нежилые помещения могут быть изъяты у пользователя в установленном порядке в случае нарушений условий эксплуатации, несвоевременно вносимых платежей или несвоевременного их освоения (ремонта, согласно гарантийным обязательствам).

6. Прочие условия

6.1. Настоящий Договор заключен в двух экземплярах  по одному экземпляру у сторон.

6.2. При изменении реквизитов стороны обязаны уведомить друг друга в письменном виде заказными отправлениями.

6.3. Размещение рекламы на наружной части помещения, находящегося в безвозмездном пользовании, должно быть согласовано в установленном порядке.

6.4. Споры возникающие по Договору рассматриваются в соответствии с действующим законодательством.

6.6. Заголовки, используемые в настоящем документе, приводятся только для удобства пользования и при толковании настоящего Договора, и не могут рассматриваться как положение, имеющие самостоятельное значение.

6.7. С момента вступления в силу настоящего Договора предыдущие документы на право владения имуществом и условия их заключения считаются недействующими.

7. Особые условия

7.1. В договор безвозмездного пользования в обязательном порядке включаются условия предоставления имущества, внесенные в распорядительные документы, дополнительные обязательства сторон по использованию помещений по каждому пункту оформляются в виде приложения на _____________ листах.

Приложение является неотъемлемой частью Настоящего Договора.

8. Реквизиты сторон
Администрация:__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Пользователь: _________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

                                                                               9. Подписи сторон
               Глава администрации __________________

               Пользователь _________________________
